Foldhasznéalati nyilvantartasi eljarasra vonatkozé moédosult szabalyok

2013. januar 1-jével, illetve 2013. februar 1-jével valtoznak a foldhasznalati
nyilvantartasi eljarasra vonatkoz6 szabalyok. A modosult szabalyozast a terméfoldrél szold
1994. évi LV. torvényt (a tovabbiakban: Tft.) mddositdé 2012. évi CCXIIl. térvény, és a
foldhasznalati nyilvantartds részletes szabdalyairdl szolé 356/2007. (XI. 23.) Korm.
rendeletet (a tovabbiakban: Fonyr.) modosité 355/2012. (XI1.13.) Korm. rendelet, valamint a
429/2012. (XII. 29.) Korm. rendelet tartalmazza.

A modositott Tft.-nek és a Fonyr.-nek a foéldhasznalati nyilvantartasi eljarast érinté
rendelkezéseinek megismeréséhez az alabbi 6sszefoglalo nyujt segitséget.

1. A féldhasznaldk azonosito adatainak kotelez6 bejelentése
A Tft. 2013. februar 1-jével kotelezd adatszolgaltatast ir el6 a féldhasznalati
nyilvantartdsba mar bejegyzett féldhasznaldék szaméara. A Tft. 0j 25/G. § (1) bekezdése
értelmében a foldhasznalati nyilvantartasba bejegyzett maganszemély féldhasznalénak
a személyi azonositgjat és az allampolgarsagat, gazdalkodé szervezet foldhasznalonak
pedig a statisztikai azonositojat kell bejelentenie az ingatlantigyi hatésag felé. Ezen
rendelkezés azokra a fdldhasznaldokra vonatkozik, akik 2012. december 31-ig a
foldhasznalati nyilvantartdsba bejegyzésre kerlltek. Ezen foldhasznalék az
adatszolgaltatasi kotelezettséguknek 2013. marcius 30. napjaig a ,foldhasznalati
azonositd adatkozlési adatlap” hasznalataval tehetnek eleget. Az adatlaphoz csatolni
kell maganszemély foldhasznalé esetében a személyi azonositét és lakcimet igazolo
hatésagi igazolvany, gazdalkod6 szervezet foldhasznalé esetében a statisztikai
azonositot tartalmazoé okirat masolatat is.

Az adatkdzlési bejelentéssel indult eljards dijmentes, de csak akkor, ha azzal egyutt
valtozas bejelentésére nem kerul sor.

Az adatkozlési adatlapot a hasznalt foldtertlet fekvése szerint illetékes jarasi
foldhivatalhoz kell benyujtani. Ha a foldhasznalé tébb jarasi féldhivatal illetékességi
tertletéhez tartozé terméfoldet hasznal, ugy a bejelentését kizarolag egy foldhivatal felé
kell megtennie azzal, hogy az adatlapon fel kell tlintetnie azoknak a telepulléseknek a
nevét, amelyeken a nyilvantartasba vett féldhasznalataval érintett féldrészletek vannak.
Az ingatlanigyi hatésag féldhasznalati birsaggal sujtja azt a bejegyzett féldhasznalot,
aki adatszolgaltatasi kotelezettségének hataridén belll nem tesz eleget.

Az azonositd adatok bejelentése a foldhasznalati nyilvantartas orszagos személyi
adatbazisa létrehozasanak, illetve a 2013. jdlius 1-jét kovetéen a foldhasznalati
nyilvantartasboél igényelhetd Uj adatszolgaltatasi forma, a foldhasznalati 6sszesité
szolgaltatasanak lehet6ségét késziti el6. A foldhasznalati nyilvantartdas kozponti
adatbazisabol a nyilvantartas személyi azonositéi alapjan lesz majd elkészithetd a
foldhasznalati 6sszesit6. Az 6sszesitd a foldhasznald altal az orszag egész teruletén
hasznalt egyes fdldterlletek terliletét és aranykorona értékét tartalmazza majd
jogcimenkénti bontasban, illetve orszagosan 0Osszesitve, megjelolve a hasznalt
foldterlletek fekvése szerint illetékes foldhivatalokat is. A féldhasznalati 6sszesitd
igénylésére — a Tft.-ben nevesitett hatdosagon és szervezeten kivil — maga a
foldhasznalé lesz jogosult, annak érdekében, hogy mint hatésagi bizonyitvanyt
becsatolhassa, azt felhasznalhassa az 6t érint6 eljarasokban.




2. 2013. januar 1-jével kib6vult a foldhasznalati nyilvantartasba bejelentend6
foldhasznalatok koére azaltal, hogy a féldhasznaloknak tertleti mértéktdl fuggetlendl
minden terméféld, valamint mez6-, és erdégazdaséagi belterileti fold — kivéve az erdd
mavelési agu teruletek — hasznalatat be kell jelenteniik a foldhivatal felé. (Hatalyon
kivul helyezésre kerilt ugyanis az a rendelkezés, miszerint a bejelentési kotelezettség
csak az 1 hektar tertletnagysagot meghaladé féldhasznalatra vonatkozik.)

3. A hasznalat, a hasznalatban bekdvetkezett valtozas, valamint a hasznalat megsziinése
bejelentésekor a maganszemély foldhasznalok kotelesek megadni — az eddigi
adatokon tul — a személyi azonositojukat és az é&llampolgarsagukat, a gazdalkodo
szervezet foldhasznalok pedig a statisztikai azonositojukat, illetve cégek esetében a
cégjegyzékszamukat.

4. A jogszabalyi valtozasok uj formanyomtatvanyok kotelez6 hasznalatat is el6irjak.
Kotelez6 a formanyomtatvany hasznalata a féldhasznalatban bekdvetkezett
valtozasoknak, illetve a hasznalat megsziinésének bejelentésekor is..

Az 0j formanyomtatvanyokat 2013. januéar 1-jével kell hasznalni, de kételezé az
alabbi eljarasokban is hasznalni:

o azon folyamatban Iévd eljarasokban, ahol a bejelentés mar megtortént a
foldhivatal felé, de a hasznalat bejegyzésére, a valtozas atvezetésére vagy a
hasznalat torlésére nem kerilt sor 2012. december 31-ig;

o a megismételt eljardsokban.

5. 2013. februar 1-jét kdvetben a cégek esetében a cégkivonat benyujtasa nem kotelezd;
az alairasi cimpéldanyt, illetve az alairas-mintat pedig csak akkor koételezd benyujtani a
foldhivatalhoz, ha azt a cégjegyzék nem tartalmazza. Arrél, hogy a cégnyilvantartas
ezeket az iratokat tartalmazza-e, a cégnek kell nyilatkoznia a bejelentési adatlapokon.

6. A foldhivatal a valtozasok bejelentésének hianyaban a féldhasznalati nyilvantartasban
hivatalbdl vezeti at a foldrészlet helyrajzi szadmaban, a hasznalt tertlet aranykorona
értékében, valamint milvelési agaban, illetve ha a foldrészlet az ingatlan-nyilvantartas
szerint alrészletekre bontott, a hasznalt alrészletek jeleiben, mdvelési agaiban
bekovetkezett és az ingatlan-nyilvantartasban mar atvezetett valtozasokat. A hivatalbdl
valo atvezetésre csak akkor kerilhet sor, ha a foldrészletnek az adatvaltozast
megel6zéen bejegyzett foldhasznaldja és az altala hasznalt terllet mértéke az
adatvaltozast kovetbéen nem valtozik.

A terméfoldek hasznalatat érinté valtozasok (a Tft.-ben)
2013. januar 1-jét kovetden
o terméfoldre szerz6déssel nem alapithaté haszonélvezeti jog, kivéve a kozeli

hozzatartoz6 javara alapitott haszonélvezeti jogot. Az ezen jogszabalyi
rendelkezésbe Utk6z0 szerz6dés semmis;



e a haszonbérleti szerz6dések megkotésére vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni a
2013. januéar 1-jén fennallé haszonbérleti szerz6déseknek a 2013. januar 1-jét
kovet6 modositasa esetére is, ha a szerz6dés modositasa a haszonbérlet
id6tartamanak meghosszabbitasara, illetve a haszonbérleti dij csokkentésére iranyul
(kivéve azt az esetet, ha ebben a felek korabban megallapodtak és a szerz6édés
modositasara e korabbi megallapodasnak megfeleléen keril sor);

e a haszonbérleti szerz6dés megkotésekor osztatlan kozos tulajdonban allé olyan
foldrészlet esetében, melynél a szerz6dés fennallasa alatt a foldrendez6 és foldkiadd
bizottsagokrdl sz6l6 torvény szabalyai szerint a kodzos tulajdon megszuntetésre
kerll, a haszonbérbeadd a gazdasagi év végére felmondhatja a haszonbérletet,
feltéve, ha a tulajdoni hanyadanak megfelel6 teriletet 6nallé ingatlanként kapta meg
és a haszonbérl felé megtett felmondassal egyidejlileg ugy nyilatkozik, miszerint a
tertletet maga kivanja hasznalni.

2033. januar 1-jén megszinik az olyan haszonélvezeti jog, amely 2013. januar 1-jén
fenndllt, feltéve, hogy azt hatarozatlan idére, vagy hatarozott idére, de 2032. december 30-
a utani lejarattal, és nem kozeli hozzatartoz6 javara alapitottak.

2013. februar 1-jét kdvetben Uj szabalyok vonatkoznak az osztatlan k6z6s tulajdonban allo
term6foldek hasznalatara. Ezeket a szabalyokat a Tft. 11/B.-11/H. §-ai tartalmazzak majd.
A szabalyozas Iényege, hogy els6 lépésben a tulajdonk6zosségnek kell az osztatlan kozos
tulajdonban all6 foldrészlet haszndlati viszonyait rendezni, méghozza oly médon, hogy a
tulajdonostarsak egyhangu dontéssel megallapodjanak az ingatlan tényleges
hasznalataban, vagyis kijeloljék, hogy a tulajdoni hanyadoknak megfelel6 foldterilet a
foldrészleten belll kit hol illet meg. Ez lesz az alapja minden késébbi hasznalatnak, illetve
hasznéalatba adasnak.

Az osztatlan k6zds tulajdonban all6 foldrészletek esetében az egyhangd dontés
meghozatalanak el6segitése érdekében az uj szabalyozas tételesen meghatarozza azokat
az eseteket, amikor a dontésben val6 részveétel hidnya az egyhangu déntés meghozatalat
nem akadalyozhatja meg. Ez az esetkdr két nagy csoportra oszthatd. Az egyik csoport
azon tulajdonostarsaknak a kore, akik nem akarnak vagy elérhetetlenségik miatt nem
tudnak részt venni a folyamatban (passzivak). A masik csoportba azon tulajdontarsak
tartoznak, akik személye ,bizonytalan”, vagyis maga a tulajdonos nem allapithaté meg (pl.
a bejegyzett tulajdonos elhunyt, de a hagyaték nem kerdilt letargyalasra, igy az 6rokosok
személye ismeretlen; az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett adatok alapjan a tulajdonos
nem azonosithatdé be, stb.) Ezek olyan objektiv és a tdbbi tulajdonostarstdl fliggetlen
koérilmények, melyek nem lehetnek akadalyai a hasznalati viszonyok rendezésének. Az (j
szabdalyok szerint a hasznalati megallapodast egységes okiratba kell foglalni, és annak
érvényességi kelleke — a kivételektdl eltekintve — a hasznélati megosztasi vazrajz megléte.
A hasznalati megosztasra vonatkozé szabalyozas eredményezte azt, hogy az (j
szabalyozas kiterjed arra is, miszerint a hasznalati megosztds megléte mellett milyen
eljarast kell kévetnie annak a kivilallé harmadik személynek, aki a foldrészlet egészét,
vagy annak egy részét kivanja hasznalatba venni. A féldhasznalati szerz6dést egységes
okiratba kell foglalni. Ha a foldhasznalati szerz6dés a foldrészletnek csak egy részeére jon
létre, ugy a szerz6dés a hasznalati megosztasi vazrajzzal egyutt lesz érvényes.

Az Uj szabalyozasnak azonban nem célja, hogy a mar meglévé hasznalati viszonyokat
felboritsa, ezért az 0 szabalyokat nem kell alkalmazni az olyan kdzos tulajdonban allé
foldrészletet érintéen, amelynek a teljes teruletét a foldhasznalati nyilvantartas 2013. januar
1-jei allapota szerint egy vagy tobb foldhasznalé hasznalja, illetve a 2012. december 31-ig
megkotott szerz6dések esetén.




